Anwohner im Gebiet des Bebauungsplanes Dietzenbach Nr. 25 h

An die im Stadtparlament Dietzenbach vertretenen politischen Parteien.

Betr.. Befiirchtete Versinderungen des Siedlungsbildes und der stidtebaulichen Ordnung der
Bauleitplanung der Stadt Dietzenbach
Bebauungsplan Nr. 25 h
Bereich KirchbornstraBe / NordweststraBe / WestendstraBe

Sehr geehrte Stadtverordnete,

die Grundstiicke der Unterzeichner liegen im Bereich des Bebauungsplanes 25 h. Fiir diesen
Bereich ist am 14.11.1988 von der Stadtverordnetenversammlung eine Bauleitplanung be-
schlossen und am 25.11.1990 amtlich bekannt gemacht worden. Danach ist u.a. eine
Gesamtbauhshe von 6,50 m (maximale Firsthhe) und ein flachgeneigtes Satteldach mit
Neigung bis 22° verbindlich.

Befremdlich wirkt im iibrigen die derzeitige hohere Bebauung westlich des Gopfert Hauses an
der Nordweststrae mit 3 Doppelhdusern mit 3 Vollgeschossen und Dachstuhl — man kann
fast von ,,Hochhiusern* in diesem Gebiet mit Einfamilienhaus-Charakter sprechen. Speziell
dafiir gilt jedoch der Bebauungsplan Nr. 25 e /1 vom Juni 2007 zwischen WeiherstraBe und
Nelkenweg an der NordweststraBe.

Unsere Sorge ist grof, dass das Siedlungsbild massiv nachteilig verdndert und gegen die
stddtebauliche Ordnung des Gebietes erheblich verstoBen wird.

Aktueller AnlaB fiir unsere Petition, keine Abweichungen von der Bauleitplanung zuzulassen,
ist ein Bauvorhaben in der NordweststraBle, Parzelle 562 im Bereich zwischen Rotdornweg /
WestendstraBie. Der Bauherr wollte zunichst von den Grundstiicksanliegern Einverstindnis zu
einer Bebauungshshe von ca. 8,25 m einholen. Diese haben abgelehnt und auf die
Bauleitplanung verwiesen.

Wir wenden uns direkt an Sie, sehr geehrte Stadtverordnete, weil einige Unterzeichner nach
Kontaktaufnahme mit dem Bauamt befiirchten miissen, dass die Bauleitplanung fiir diese
Parzelle 562 aufgrund von evtl. Vorabsprachen nicht konsequent eingehalten wird. Wir bitten
Sie, von Thren Kontrollrechten gegeniiber der Verwaltung Gebrauch zu machen. Wir méchten
vermeiden, in einem spiteren Stadium des Bauvorhabens evtl. den Rechtsweg beschreiten zu
miissen, um der Einhaltung der Bauleitplanung Geltung zu verschaffen.
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Alle Bauherren mussten sich in dem betreffenden Baugebiet an die max. Firsthéhe von
6,50 m halten. Auch bei den zuletzt vor 2 und 3 Jahren errichteten Hiusern in der
NordweststraBe und WestendstraBe / Ecke NordweststraBe (auch alleinstehendes
Einfamilienhaus).

Bei diesen Hdusern mussten z.T. die sich bereits schon im Bau befindlichen Dicher/Hziuser —
zwecks Einhaltung der Firsthohe — modifiziert werden (mit entsprechenden signifikanten
finanziellen und zeitlichen Konsequenzen fiir die Bauherren).

Es gibt keine sachlichen bzw. triftigen Griinde, von dieser bis in die jlngste Vergangenheit
geltenden Festlegung fiir die Parzelle 562 abzuweichen. Zumal davon auszugehen ist, dass

fiir die weitere Bebauung (hier 3 weitere unbebaute Parzellen und 2 im westlichen Bereich der
NordweststraBe / Westendstrafle) die aktuell geplante Abweichung als Priizedenzfall
angesehen wiirde.

Sehr geehrte Stadtverordnete, fiir eine erneute Bekriftigung der Bauleitplanung sprechen
neben grundsitzlichen u.E. nach folgende Griinde:

1. Einhaltung der stédtebaulichen Ordnung (hier Bebauungsplan Nr. 25 h), um weitere
Stérungen der Stadtgestaltung und des Ortsbildes zu vermeiden.

2. Einhaltung der sich aus der geltenden Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 25 h)
ergebenden Verschattung. Dadurch ist es méglich, dass Aufheizeffekte durch
Sonnenstrahlung (insbesondere in den Wintermonaten) in bisherigem Umfang geniitzt
werden kénnen.

3. Nutzungssicherheit fiir bereits bestehende Solaranlagen und Planungssicherheit fiir
kiinftige Vorhaben zur Reduzierung des CO, Ausstofes.

Deswegen bitten wir Sie, keine Abweichung vom Bebauungsplan Nr. 25 h, insbesondere
hinsichtlich der max. Firsthéhe von 6,50 m und keine optisch gesehen zweistdckige

Bauweise, die zum {ibrigen Straflenbild in diesem Bereich vollig aus dem Rahmen fillt,
zuzulassen.

Dietzenbach, den 06.08.2009
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